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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 45 988 800 44 376 369

Sum inntekter 45 988 800 44 376 369

K ostnader

L gnnskostnad 6 1684 940 2739234

Avskrivning padriftsmidler 2 9592 903 9508 227

Annen driftskostnad 6,7, 16 655514 12 870 951
10

Sum kostnader 27 933 357 25118411

Driftsresultat 18 055 442 19 257 957

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 567 349 309 464
Annen finansinntekt 3407 3437
Sum finansinntekter 570 756 312901
Annen rentekostnad 1597 119 1675599
Sum finanskostnader 1597 119 1675599
Netto finans -1 026 364 -1 362 697
Ordineert resultat far skattekostnad 17 029 079 17 895 260
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 3750922 4015 864
Ordinaert resultat etter skattekostnad 13 278 157 13 879 396
Arsresultat 13278 157 13 879 396
Arsresultat etter minoritetsinter esser 13278 157 13 879 396
Totalresultat 13 278 157 13 879 396

Overfaringer og disponeringer
Utbytte 9 9958 618 10 409 547
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018
Avsatt til annen egenkapital 9 3319539 3469 849
Sum overfaringer og disponeringer 13278 157 13879 396
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Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 982434289

Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2,11 328 388 975 331947 122
Driftdgsare, inventar, verktay, kontorm. 2 1 056 387

Sum varige driftsmidler 329 445 362 331947 122
Finansielle anleggsmidler

Obligasioner og andre fordringer 6 1164 558 993 600
Sum finansielle anleggsmidler 1164 558 993 600
Sum anleggsmidler 330609 920 332940722
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 7 7 749 955 57 052
Andre kortsiktige fordringer 1531 880 2791089
Sum fordringer 9281835 2848 140
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 3 25 629 881 22 372 952
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 25629 881 22 372 952
Sum omlgpsmidler 34911717 25221 092
SUM EIENDELER 365 521 637 358 161 814
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018
Sel skapskapital 4,9 63 536 500 63 536 500
Overkurs 9 128 439 500 128 439 500
Sum innskutt egenkapital 191 976 000 191 976 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 9 75114 897 71795 358
Sum opptjent egenkapital 75114 897 71795 358
Sum egenkapital 267 090 897 263 771 358
Gjeld

Langsiktig gjeld

Pensjonsforpliktel ser 1303 357 995 004
Utsatt skatt 1816 403 2247 080
Sum avsetninger for forpliktelser 3119 760 3242084
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 11 67 500 000 71 250 000
Sum annen langsiktig gjeld 67 500 000 71 250 000
Sum langsiktig gjeld 70619 760 74492 084
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 3945034 4420 746
Betalbar skatt 5 4181599 4622 766
Skyldige offentlige avgifter 1164 674 130 327
Utbytte 9958 618 10 409 547
Annen Kortsiktig gjeld 8 8 561 055 314 986
Sum kortsiktig gjeld 27 810980 19 898 372
Sum gjeld 98 430 740 94 390 456
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 365 521 637 358 161 814
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Bzrum Kommunale Eiendomsselskap AS
Styrets orientering for 2019

BARUM KOMMUNALE EIENDOMSSELSKAP AS

VIRKSOMHETENS ART
Selskapets virksomhet er & foresta eferskap og drift, kjgp, utvikling og salg av fast eiendom, samt for- gvrig
forvalte selskapets midler. Basrum kommune er eneste aksjonzer i selskapet.

EIENDOMMENE
Selskapet eier for tiden falgende eiendommer, med falgende bruk og status:

* Naerings-/kontoreiendommen Brynsveien 88 A er tilnsermet fullt utleiet. Ordinzert resultat (for
skattekostnad) viser et overskudd pa kr 9 542 632. Denne eiendommen har bidratt med 36,4 % av
den totale omsetningen i selskapet.

* | boligbygget Claude Monets allé 16 er utleiegraden na hgy. Ordinzert resultat (fer skattekostnad)
viser et overskudd pa kr 4 096 285. Denne eiendommen har bidratt med 28,9 % av den totale
omsetningen i selskapet.

* Nordraaks vei 75 utlefes i sin helhet til kommunen, som bruker den til Bo- og behandlingssenter.
Ordinzert resultat (fer skattekostnad) viser et overskudd pa kr 6 396 384. Denne eiendommen har
bidratt med 29,8 % av den totale omsetningen i selskapet.

* 13 leiligheter i Evjeveien, Kr. Haugs vei og Solegiadveien utleies i godt samarbeid med kommunen
for & rekruttere og beholde ansatte i kormmunen. Ordinzert resultat (far skattekostnad) viser et
overskudd pa kr 309 364. Disse leilighetene har bidratt med 2,2 % av den totale omsetningen i
selskapet.

* Budstikkahj@rnet. Lokalet er utleiet til restaurantdrift. Det drives en pakistansk restaurant, Det er et
kommunalt gnske at lokalet skal bidra til mer «liv og rare» i Sandvika. Restauranten har na veert
dreveti snart tre ar. Ordinzert resultat (fer skattekostnad) viser et overskudd pa kr 303 252. Denne
eiendemmen har bidratt med 1,4 % av den totale omsetningen i selskapet.

* Kraftstasjonen Spigerbruksfallet produserte i 2019 1.590.171 kWh. Det er ny rekord.
Salget/omsetningen ble pa kr 608 376. Ordinzert resultat {far skattekostnad) viser et underskudd pa
kr 26 750. Kraftstasjonen har bidratt med 1,3 % av den totale omsetningen i selskapet.

LANET FA NORDRAAKS VEI 75
Lanet er nedbetalt til kr 67 500 000.

PENSJONSFORPLIKTELSEN

Selskapet er forpliktet til 4 betale pensjonspremier for tidligere ansatte i det innfusjonerte selskapet
Energiselskapet Asker og Basrum AS. | henhold til avtale, refunderes 34,81 % av denne forpliktelsen av
Asker kommune. Pensjonsforpliktelsen omfatter ogsa etterlatte.

Det ble i sin tid ikke innbetalt tilstrekkelige midler til dekning av pensjonsavtalen. Arlig ma det derfor
innbetales for & dekke det manglende.

Det arlige belop som ma skytes inn, vil variere, avhengig av Ignnsutviklingen i samfunnet, pensjonskassens
driftseffektivitet, avkastningen av den investerte kapital, dedsfall, samt inntreden av etterlatte. Ordningen er
lukket, det vil derfor ikke komme nye til ordningen, bortsett fra allerede oppsatte.

12019 ble BKE AS' andel kr 775 832 inkl. arbeidsgiveravgift.

ANBUDSKONKURRANSER

%%m@é/\@
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Det er avholdt konkurranse for kontrakten for forvaltningen av Brynsveien 88 A, Claude Monets allé 16 og
Nordraaks vei 75. Det samme firmaet som hadde kontrakten, Colliers, vant konkurransen, dog med en
vesentlig lavere pris enn i forrige konfrakt.

Regnskapskontrakten er ogsa konkurranseutsatt. Det samme firmaet som tidligere, AButvikling AS, vant.
Det er ogsa avholdt konkurranse om mulighetsstudien for Brambani- og Budstikkagarden.

Baerum kommune har laget en pool som anskaffer elektrisk strem pa vegne av seg selv og flere av
nabokommunene. Avtalen virker fra 01.01.20. BKE AS har tilsluttet seg dette samarbeidet.

Det er avholdt konkurranser om installasjon av ngdvendige heiser og utskifting av nekkelsystemet i
Brynsveien 88 A.

Det er foretatt flere konkurranser for mindre kontrakter.

FORTSATT DRIFT
Arsoppgjeret er avlagt under forutsetning om fortsatt drift. Den skonomiske og finansielle stilling er god.

ORGANISASJON, HMS OG ARBEIDSMILJO
Selskapet har ingen ansatte utover daglig leder. Dagl. leders stilling er en 100 %-stilling.
Dagl. leder har kontor i Radhuset.

Selskapets eiendommer Claude Monets allé 16, Brynsveien 88 A og Nordraaks vei 75 forvaltes av et privat
forvaltningsfirma. Driften av kraftstasjonen og Glitteruddammen (demningen) m.v. foretas av egen driftsleder
pa kontrakt. Det er utarbeidet HMS-plan for selskapet og det er ikke avdekket punkter i arbeidsmiljget eller
andre helse/sikkerhetsrelaterte risikoer som har negativ innvirkning p& HMS eller arbeidsmiljzet.

| styret er to av de fire styremedlemmene kvinner. Det drives et aktivt sikkerhetsarbeid i forhold til selskapets
eiendommer.

MILJBGHENSYN YTRE MILJ®

Selskapets virksomhet har sveert begrensede miljgmessige konsekvenser. Selskapets virksomhet har ikke
forurenset det ytre milja. Selskapet driver et musealt kraftverk. Selskapet overholder vilkar og forskrifter for
denne drift, og driver et kontinuerlig vedlikeholds- og sikkerhetsarbeid.

REDEGJ@RELSE FOR REGNSKAPET 2019

Driftsinntekten (vesentlig husleieinntekter) ble kr 45 988 800, som er 3,6 % wkning sammenlignet med
foregaende ar. Driftsresultatet ble kr 18 055 442, Rentekostnaden er kr 1 597 119 {(gjelder hovedsakslig
Nordraaks vei 75). Ordinzert resultat for skattekostnad ble kr 17 029 079. Selskapets arsresultat ble kr 13 278
157.

Selskapets balanse pr. rsskiftet ble gjort opp med kr 365 521 637. Kr 34 911 717 er omlgpsmidler, hvorav kr
25 629 881 er bankinnskudd. Egenkapitalen er na kr 267 090 897, som er 73,1 % av totalkapitalen.

EIERSTRATEGI FOR SELSKAPET

Eierstrategien sikrer koordinasjon med kommunens eiendomsbehov. Selskapets eierstrategi og
eiendomsstrategien legger faringer for at selskapet er et verktoy for 4 forvalte, skape og utvikle verdier for
kommunen. Dette reflekteres i et konkret avkastningskrav til selskapet, 75% av arsresuitatet efter skatt.

Styremedlemmene forutsettes & kjenne og forholde seg til innholdet i sist vedtatte eierskapsmelding, samt
kommunens eiendomsstrategi.

OPPDRAG FRA KOMMUNEN INNHENTING AV MULIGHETSSTUDIER M.M.

Kommunedirektaren har bedt selskapet innhente en mulighetsstudie for Budstikka- og Brambanigarden og
mulighetsstudie for boliger for unge, m.m., over adkomstparkeringen pa Gjennes. Studiene vil ventelig ogsé
gi innspill til hvorvidt selskapet ogsa skal ha en gjennomfarings og/eller eierfunksjon for disse eiendommene.

W ¥% WC}Z/HUS-
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Pr. 31.12.19 var det benyttet kr 678 000 til utvikling mulighsetsstudien for B/B.

UTSIKTER FOR 202¢
Det vil i 2020 fortsatt veere en sveert viktig oppgave a sarge for kostnadseffektiv drift av selskapet.

Utleiesituasjon for kontorlokalene i Brynsveien 88 A er stabil. Et ledig lokale etter Barnehagenes
kontorfellesskap er fortsait ikke utleiet. Det ledige lokalet ma ses i sammenheng med andre ledige lokaler
etter kommunens endrede arealbehov hasten 2022. Det legges planer for & utvide og gjsre bygningsmessige
tilpasninger for den midlertidige skolen som gker kapasiteten fra 2-parallell til 3-parallell. (Hittil er det benyttet
kr 440 000 til mulighetsstudier m.m.). Det arbeides for & fa snarlig avklaring fra kommunen som leietaker. Om
det inngas kontrakt om utvidelse av skolekapasiteten, vil alle areal veere utleiet.

Kommunen vurderer & bygge vinterhage mellom kemmunens omsorgsboliger ved Nordraaks vei 75 og BKE
AS' sykehjem. BKE AS vil bidra | et samarbeid om ngdvendig overfaring av tomtedel til kommunen og
kostnader ti! vindusutskiftinger og ny heis i N 75 (pga. nivaforskjeller mellom siendommene).

Det er et viktig arbeid & utfere utviklingsoppdragene for kommunen pa en god méte. Det gjelder
mulighetsstudier for Brambani- og Budstikkagarden og for boliger for unge m.m. over adkomstparkeringen pa
Gjennes.

Kraftstasjonen forventes i normal drift. Stremprisene var i 2019 i snitt 38,7 are/Kwh. Pr. februar 2020 er
prisen ca. 20 are/Kwh. Dette vil gjenspeiles i inntektsbildet for kraftstasjonen i 2020.

Det er paregnelig at det ogsa | 2020 ma betales et betydelig belgp til pensjonsforsikrings-ordningen for de
tidligere ansatte i Energiselskapet Asker og Baerum AS.

2020 blir et viktig og interessant ar for selskapet.

DISPONERING AV RESULTATET
| samsvar med eierens/kommunens eiendomsstrategi for selskapet, utbetales 75 % utbytte av arsresultatet

etter skatt.
Sandvska 13. fe ruar 2020, W /
Arne Skauge w Ilen Siverisen Gudrun Braekkan
Styreleder tyremedlem tyremedlem
(i [mpre K. D
Chrlstlan Falkenaas Trygve R. Bjercke
Styremedlem Daglig leder
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Barum Kommunale Eiend
RESULTATREGNSKAP FOR 201

omsselskap AS
9

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Salgsinntekt

SUM DRIFTSINNTEKTER
Lannskostnad

Avskrivning pa driftsmidler
Annen driftskostnad

SUM DRIFTSKOSTNADER

DRIFTSRESULTAT

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Annen renteinntekt
Annen finansinntekt
Annen rentekostnad

RESULTAT AV FINANSPOSTER

RESULTAT FOR SKATTEKOSTNADER

Skattekostnad pa ordinaert resultat

ORDINAERT RESULTAT
ARSRESULTAT
OVERF@RINGER

Avsatt fil utbytte

Avsatt tif annen egenkapital

SUM OVERFORINGER

RESULTATREGNSKAP Bzerum Kommaunale Eiendomsseiskap AS

\L%ﬁéﬁf U Giﬁm

Note

2019

45 988 800
45 988 800
1 684 940
9592 903
16 655 514
27 933 357
18 055442
567 349
3407
1597119
-1 026 364
17 029 079
3750922
13 278 167
13 278 167
9958618
3318539

13 278 157

2018

44 376 369
44 376 369
2739234
9508 227
12 870 951
25118 411
19 257 957
309 464
3437
1675599
-1 362 697
17 895 260
4015 864
13 879 396
13 879 386
10 409 547
3 469 849

13 879 396

Foretaksnr, 982 434 289
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Bzerum Kommunale Eiendomsselskap AS
BALANSE PR. 31.12.2019

Note 2019 2018
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige drifsmidier
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2,11 328 388 975 331947122
Driftslasere, inventar, verktgy, kontorm. 2 1056 387 0
Sum anleggsmidler 329 445 362 331947 122
Obligasjoner og andre fordringer 6 1 164 558 993 600
SUM FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER 1164 558 993 600
SUM ANLEGGSMIDLER 330609 920 332940 722
Omlapsmidier
FORDRINGER
Kundefordringer 7 7 749 955 57 052
Andre kortsiktige fordringer 1531 880 2791089
SUM FORDRINGER 9 281 835 2 848 140
Bankinnskudd, kontanter o.l. 3 25 629 881 22 372 952
Sum omlegpsmidler 34 911 717 25221092
SUM EIENDELER 365 521 637 358 161 814
BALANSE Bzrum Kommunale Eiendomsselskap AS Foretaksnr. 982 434 289

Boep o
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 982434289

Bzrum Kommunale Eiendomsselskap AS
BALANSE PR. 31.12.2019

Note
EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 4,9
Overkurs 9

Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 9

Sum opptjent egenkapital
Sum egenkapital

GJELD

Avsetning for forpliktelser

Pensjonsforpliktelser
Utsatt skatt

[+ o))

Sum avsetning for forpliktelser

ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Gjeld til kredittinstitusjoner 11

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld

Betalbar skatt 5
Skyldige offentlige avgifter

Utbytte

Annen kortsiktig gjeld 8

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld
SUM GJELD OG EGENKAPITAL

BALANSE Barum Kommunale Eiendomsselskap AS

W Gy w0

2019

63 536 500
128 439 500

191 976 000

75114 897

75114 897

267 090 897

1303 357
1816 403

311¢ 760

67 500 000

67 500 000

3945034
4181 599
1164 674
9 958 618
§ 561 035

27 810 980

98 430 740
365 521 637

2018

63 536 500
128 439 500

191 976 000

71795 358

71 795 358

263 771 358

995 004
2247 080

3242084

71250 000

71 250 000

4420746
4622 766
130 327

10 408 547
314 986

19 898 372

94 390 456
358 161 814

Foretaksnr. 982 434 289
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2019 for 982434289

Barum Kommunale Eiendomsselskap AS
BALANSE PR. 31.12.2019

Sandvika, 13.02.2020
Styret i Baerum Kommunale Eiendomsselskap AS

H)M '5](4 [USV

—

T Arne Skauge E\{y Allén Sivertsen l
Styreleder Styremedlem
(Gusteun B el (D
Gudrun Braskkan Christian Gerlard Wie Falkenaas
Styremediem Styremedlem
% eR. Bjercke f%’
agllg leder
BALANSE Barum Kommunale Eiendomsselskap AS Foretaksnr. 982 434 289
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 982434289

Barum Kommunale Eiendomsselskap AS
Noter til regnskapet 2019

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for smé foretak.

Driftsinntekter
Inntektsfering ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tienester inntekisfares etter hvert som de
leveres.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midiertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfa@ring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseras | samme periode er utlignet og nettofart.

Klassifisering og vurdering av anleggsmidler

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost.
Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid. Avskrivningsperioden for
fast eiendom anskaffet etter 2009 er dekomponert i en del som gjelder rabygget og en del som gjelder faste
tekniske installasjoner. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belap ved verdifall som forventes ikke &
vaere forbigaende. Gjenvinnbart belgp er det hayeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er
naverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen reverseres nar grunnlaget for
nedskrivingen ikke lenger er til stede.

Klassifisering og vurdering av omlgpsmidler

Omlgpsmidler og Kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning il tap gjares pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Pensjonsforpliktelser

Pensjonsforpliktelser finansiert over driften er beregnet og balansefgrt under avsetning for forpliktelser.
Pensjonsordninger finansiert via sikrede ordninger er ikke balansefert. Pensjonspremien anses i disse tilfeller
som pensjonskostnad og klassifiseres sammen med Ignnskostnader.

Baerum Kommunale Eiendomsselskap AS Side 9
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 982434289

Barum Kommunale Eiendomsseiskap AS
Noter til regnskapet 2019

Note 2 Varige driftsmidler

Tomter Bygninger og Inventar Sum varige
teknisk installasjon driftsmidler
Anskaffelseskost pr. 1.1 23 120 520 441 725 338 6 588 861 471434 719
@vrig tilgang 201 434 5622 046 1267 664 7 091 144
Avgang 0
Anskaffelseskost pr. 31.12 23 321 954 447 347 384 7 856 525 478 525 863
Akkum. avinedskr. pr.1.1 0] 132 898 737 6 588 861 139 487 598
Arets ordinasre avskrivninger 0 9 381 626 211 277 9592 903
Avgang
Akkum. avinedskr. pr 31,12 0] 142 280 362 6800 138 149 080 501
Balansefort verdi pr. 31.12 23 321954 305 067 021 1056 387 329 445 362

Avskrivingene er linezere. Avskrivbare bygninger avskrives over 50 ar, Pakostninger avskrives sammen med
bygget. Tilpasninger hos leietakere avskrives over leieperioden. Tekniske installasjoner og inventar avskrives
over teknisk levetid. Det er ingen endringer i avskrivningsplanene.

Note 3 Bundne midler

Selskapet har kr 42 390 innestaends pa konto for skattetrekk.

Note 4 Aksjonaerer

Aksjekapitalen i Baerum Kommunale Eiendemsselskap AS pr. 31.12 bestar av:

Antall Palydende Bokfart
Ordineere aksjer 100 635 365,00 63 536 500
Sum 100 63 536 500
Eierstruktur
De starste aksjonasrene i % pr. 31.12 var:
Ordinare Eierandel Stemmeandel
BARUM KOMMUNE 100 100,0 100,0
Totalt antall aksjer 100 100,0 100,0
Baerum Kommunale Eiendomsselskap AS Side 10
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Baerum Kommunale Eiendomsselskap AS
Noter til regnskapet 2019

Note 5 Skatt

Arets skattekostnad 2019 2018
Resultatfert skatt pa ordinsert resultat:

Betalbar skatt 4 181 599 4622 766
Endring i utsatt skatt -430 677 -606 902
Skattekostnad ordinzaert resultat 3 750 922 4 015 864

Skattepliktig inntekt:

Ordineert resultat far skatt 17 029 079 17 895 260
Permanente forskjeller 20571 9106
Endring i midlertidige forskjeller 1957 621 2194 816
Skattepliktig inntekt 19 007 270 20 098 982
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 4 181 599 4622 766
Sum betalbar skatt i balansen 4181 599 4622 766

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,
spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2019 2018 Endring
Varige driftsmidler 54 481 682 56 331 017 1849 335
Fordringer -38 066 -166 286 -128 220
Gevinst — og tapskonto -287 392 -359 239 -71 847
Pensjonspremie/- forpliktelse -1 303 357 -995 004 308 353
Andre forskieller -44 596 488 -44 596 488 0
Sum 8 256 379 10 214 000 1 957 621
Utsatt skatt {22 %) 1816 403 2 247 080 430 677
Barum Kommunale Eiendomsselskap AS Side 11

g, W CETRE

18.01.2021 Kkl 16:46 Brgnngysundregistrene Side 15 av 35



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2019 for 982434289

Bzaerum Kommunale Eiendomsselskap AS
Noter til regnskapet 2019

Note 6 Lannskostnader og ytelser, godtgjerelser til daglig leder, styret og revisor

Lennskostnader 2019 2018
Lanninger og styrehonorarer 468 963 369 100
Arbeidsgiveravgift 225167 312177
Pensjonskostnader 988 311 2 057 957
Andre ytelser 2500 0
Sum 1684 840 2739234

Selskapet har i 2019 sysselsatt 1 arsverk.

Det er i 2019 kostnadsfart kr 220 000 i styrehonorar. Daglig leder har mottatt fastlenn pa kr 185 000 og
feriepenger pa kr 27 770. Arbeidsgiveravgift pa samlet lann til daglig leder er kr 30 001.

Honoraret utbetales etterskuddsvis pr halvar. Det er ikke avtalt siuttvederlag eller bonus til daglig leder.
Pensjonsforpliktelser

Baerum Kommunale Eiendomsselskap AS har en lukket offentlig pensjonsavtale som blir forvaltet i Baerum
Kommunale pensjonskasse.

En offentlig pensjonsordning gir medlemmenes rett til alderspensjon som skal utgjgre 66% av sluttlann,
bruttogaranti. Dessuten er det tilknyttet ufarepensjon, ektefellepensjon og barnepensijon. En oppsait rettighet
gir rett til pensjon fra pensjonsalder forutsatt at medlemmet minst har 3 ars opptjening i en offentlig avtale.
Den oppsatte rettigheten reguleres med Ipnnsveksten i samfunnet uten fratrekk.

Bzerum Kommunale Eiendomsselskap AS betalte sammen med Asker kommune {Asker kommune sin andel
er 34,81%), i 2019 en premie til Baerum kemmunale pensjonskasse pé kr 1 127 965. Selskapets andel
(inklusive arbeidsgiveravgift) er pa kr 775 832.

Selskapet har inngatt en usikret pensjonsavtale for daglig leder. Avtalen er klassifisert som en pensjon over
drift. Det vit bygge seg opp en forpliktelse frem mot pensjoneringstidspunktet. Netto pensjonsforplikielse,
basert pa en aktuarberegning, er oppfart som en avsatt pensjonskostnad og gjeld i arsregnskapet.
Pensjonsforpliktelsen er kr 1 303 357 pr 31/12-19. [ forbindelse med denne pensjonsordningen er det
innbetalt kr 1 164 558 til en garantikento hos Storebrand. Denne er bokfert som et finansielt anleggsmidde! pr

31/12-19.

Kostnadsfort henorar til revisor 2019 2018
Lovpalagt revisjon, eks mva 79716 118 140
Andre tjienester, eks mva 79 236 11229
Barum Kommunale Eiendomsselskap AS Side 12
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Barum Kommunale Eiendomsselskap AS
Noter til regnskapet 2019

Note 7 Kundefordringer

2019 2018
Kundefordringer til palydende 7 838 750 223 876
Avsetning til tap 88 795 166 824
Balansefert verdi av kundefordringer 31.12 7 749 955 57 052
Endring i avsetning til tap -78 029 -30 656
Inkommet pa tidligere tapsfarte fordringer -26 830 =28 100
Realiserts tap 94 410 52 178
Sum resultatferte tap pa krav -10 449 -6 579

Endring i tapsavsetning, innkommet pa tidligere ars tapsfering og realiserte tap er klassifisert som annen
driftskostnad i regnskapet.

Note 8 Annen kortsiktig gjeld

2019 2018
Forskudd fra kunder 8373944 34 206
Palapte feriepenger 27 663 32270
Palapte renter 4913 4018
Palgpte kostnader 154 536 244 492
Sum 8 561 055 314 986
Note 9 Egenkapital
- Aksjekapital Overkurs Annen egenkapital Sum egenkapital
Pr. 31.12.2018 63 536 500 128 439 500 71795 358 263 771 358
Endringer fart mot EK 0 0
Pr. 01.01.2019 63 536 500 128 432 500 71 795 358 263 771 358
Arets resultat 13 278 157 13 278 157
Avsatt til utbytte -9 958 618 -9 958 618
Pr. 31.12.2019 63 536 500 128 4392 500 75 114 897 267 090 897
Baerum Kommunale Eiendomsselskap AS Side 13
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Bzrum Kommunale Eiendomsselskap AS
Noter til regnskapet 2019

Note 10 Annen driftskostnad

2019 2018
Driftskostnader Claude Monet Alle 16 4252878 3483439
Driftskostnader Brynsveien 88 413 448 233 534
Driftskostnader Nordraaks vei 75 1364 314 1 825 551
Driftskostnader Budstikkahjgmet 161 975 50 000
Driftskostnader Glitteruddammen 35052 18 648
Crifiskostnader Administrasjon 152 885 104 288
Driftskostnader Leifigheter 640 750 935 263
Driftskostnader Spikerbruksfallet 340 764 429 872
Honorar Brynsveien 88 368 586 359 538
Honorar Brynsveien 88 - Mulighetsstudie nye skolelokaler 437 705 0
Honorar Claude Monet Alle 16 1251918 1220772
Honarar Nordraaks vei 76 361812 415784
Honorar Spikerbruksfallet 140 952 36 226
Honorar Administrasjon 1584 617 1252 303
Honorar Brambani-/Budstikkagarden - Mulighetsstudie rehabilitering 678 437 0
Honorar Leiligheter 75196 73 866
Honorar Budstikkahjgrnet 0 39 600
Honerar Glitteruddammen 38 803 0
Rehabilitering Brynsveien 88 2401019 996 355
Rehabilitering Claude Monet Alle 16 1648 481 1038474
Rehabilitering Nordraaks vei 75 305 922 326 468
Rehabilitering Budstikkahjgrnet o Y] 30973
Sum 16 655 514 12 870 951
Note 11 Annen langsiktig gjeld
Pantesikret langsiktig gjeld: 2019 2018
Konvertible lan 0 0
Obligasjonslan 0 0
Gijeld fil kredittinstitusjoner 67 500 000 71 250 000
@vrig langsiktig gjeld Q 0
Sum annen langsiktig gjeld 67 500 000 71 250 000
Eiendeler stilt som sikkerhet for bokfart
gjeld
NV75 Gnr. 14, bnr. 208 i Besrum kommune 137 635 745 135 821 413
Sum eiendeler stili som sikkerhet 137 635 745 135821 413

Lanet nedbetales over 21 terminer med like store avdrag pa kr 937 500. Lanet er bevilget over 5 &r. Ved siste
avdrag som forfaller 31/3 2023 forfaller resterende lanebelgp pa kr 55 312 500. Avtalt rente pa lanet er
NIBOR med tillegg av margin.

Baarum Kommunale Eiendomsselskap AS Side 14
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Barum Kommunale Eiendomsselskap AS
Styrets orientering for 2019

B/AERUM KOMMUNALE EIENDOMSSELSKAP AS

VIRKSOMHETENS ART
Selskapets virksomhet er & foresta eierskap og drift, kj@p, utvikling og salg av fast eiendom, samt for- gvrig
forvalte selskapets midler. Basrum kommune er eneste aksjoneer i selskapet.

EIENDOMMENE
Selskapet eier for tiden fglgende eiendommer, med fglgende bruk og status:

* Neerings-/kontoreiendommen Brynsveien 88 A er tilnaermet fullt utleiet. Ordinaert resultat (fer
skattekostnad) viser et overskudd pa kr 9 542 632. Denne eiendommen har bidratt med 36,4 % av
den totale omsetningen i selskapet.

* | bolighygget Claude Monets allé 16 er utleiegraden na hgy. Ordingert resultat (fer skattekostnad)
viser et overskudd pa kr 4 096 285. Denne eiendommen har bidratt med 28,9 % av den totale
omsetningen i selskapet.

* Nordraaks vei 75 utleies i sin helhet til kommunen, som bruker den til Bo- og behandlingssenter.
Ordinzert resultat (fer skattekostnad) viser et overskudd pa kr 6 396 384. Denne eiendommen har
bidratt med 29,8 % av den totale omsetningen i selskapet.

* 13 leiligheter i Evjeveien, Kr. Haugs vei og Solegladveien utleies i godt samarbeid med kommunen
for a rekruttere og beholde ansatte i kommunen. Ordinzert resultat (fer skattekostnad) viser et
overskudd péa kr 309 364. Disse leilighetene har bidratt med 2,2 % av den totale omsetningen i
selskapet.

* Budstikkahjernet. Lokalet er utleiet til restaurantdrift. Det drives en pakistansk restaurant. Det er et
kommunalt @nske at lokalet skal bidra til mer «liv og rgre» i Sandvika. Restauranten har na vaert
drevet i snart tre &r. Ordinaert resultat (fer skattekostnad) viser et overskudd pé kr 303 252. Denne
eiendommen har bidratt med 1,4 % av den totale omsetningen i selskapet.

* Kraftstasjonen Spigerbruksfallet produserte i 2019 1.590.171 kWh. Det er ny rekord.
Salget/omsetningen ble pa kr 608 376. Ordinaert resultat (fer skattekostnad) viser et underskudd pa
kr 26 750. Kraftstasjonen har bidratt med 1,3 % av den totale omsetningen i selskapet.

LANET PA NORDRAAKS VEI 75
Lanet er nedbetalt til kr 67 500 000.

PENSJONSFORPLIKTELSEN

Selskapet er forpliktet til & betale pensjonspremier for tidligere ansatte i det innfusjonerte selskapet
Energiselskapet Asker og Basrum AS. | henhold til avtale, refunderes 34,81 % av denne forpliktelsen av
Asker kommune. Pensjonsforpliktelsen omfatter ogsa etterlatte.

Det ble i sin tid ikke innbetalt tilstrekkelige midler til dekning av pensjonsavtalen. Arlig ma det derfor
innbetales for 4 dekke det manglende.

Det &rlige belgp som méa skytes inn, vil variere, avhengig av Isnnsutviklingen i samfunnet, pensjonskassens
driftseffektivitet, avkastningen av den investerte kapital, dadsfall, samt inntreden av etterlatte. Ordningen er
lukket, det vil derfor ikke kemme nye til ordningen, bortsett fra allerede oppsatte.

1 2019 ble BKE AS' andel kr 775 832 inkl. arbeidsgiveravgift.

ANBUDSKONKURRANSER
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Det er avholdt konkurranse for kontrakten for forvaltningen av Brynsveien 88 A, Claude Monets allé 16 og
Nordraaks vei 75. Det samme firmaet som hadde kontrakten, Colliers, vant konkurransen, dog med en
vesentlig lavere pris enn i forrige kontrakt.

Regnskapskontrakten er ogsé konkurranseutsatt. Det samme firmaet som tidligere, AButvikling AS, vant.
Det er ogsa avholdt konkurranse om mulighetsstudien for Brambani- og Budstikkagarden.

Baerum kommune har laget en pool som anskaffer elektrisk strem pa vegne av seg selv og flere av
nabokommunene. Avtalen virker fra 01.01.20. BKE AS har tilsluttet seg dette samarbeidet.

Det er avholdt konkurranser om installasjon av ngdvendige heiser og utskifting av ngkkelsystemet i
Brynsveien 88 A.

Det er foretatt flere konkurranser for mindre kontrakter.

FORTSATT DRIFT
Arsoppgjeret er avlagt under forutsetning om fortsatt drift. Den skonomiske og finansielle stilling er god.

ORGANISASJON, HMS OG ARBEIDSMILJ2
Selskapet har ingen ansatte utover daglig leder. Dagl. leders stilling er en 100 %-stilling.
Dagl. leder har kontor i Radhuset.

Selskapets eiendommer Claude Monets allé 16, Brynsveien 88 A og Nordraaks vei 75 forvaltes av et privat
forvaltningsfirma. Driften av kraftstasjonen og Glitteruddammen (demningen) m.v. foretas av egen drifisleder
pa kontrakt. Det er utarbeidet HMS-plan for selskapet og det er ikke avdekket punkter i arbeidsmiljget eller
andre helse/sikkerhetsrelaterte risikoer som har negativ innvirkning p4 HMS eller arbeidsmiljget.

| styret er to av de fire styremedlemmene kvinner. Det drives et aktivt sikkerhetsarbeid i forhold til selskapets
eiendommer.

MILJ@HENSYN YTRE MILJ&

Selskapets virksomhet har svaert begrensede miljgmessige konsekvenser. Selskapets virksomhet har ikke
forurenset det ytre milj@. Selskapet driver et musealt kraftverk. Selskapet overholder vilkar og forskrifter for
denne drift, og driver et kontinuerlig vedlikeholds- og sikkerhetsarbeid.

REDEGJ@RELSE FOR REGNSKAPET 2019

Driftsinntekten (vesentlig husleieinntekter) ble kr 45 988 800, som er 3,6 % gkning sammenlignet med
foregaende ar. Driftsresultatet ble kr 18 055 442. Rentekostnaden er kr 1 $97 119 (gjelder hovedsakelig
Nordraaks vei 75). Ordineert resultat fer skattekostnad ble kr 17 029 079. Selskapets arsresultat ble kr 13 278
157.

Selskapets balanse pr. arsskiftet ble gjort opp med kr 365 521 637. Kr 34 911 717 er omlgpsmidler, hvorav kr
25 629 881 er bankinnskudd. Egenkapitalen er na kr 267 090 897, som er 73,1 % av totalkapitalen.

EIERSTRATEGI FOR SELSKAPET

Eierstrategien sikrer koordinasjon med keommunens eiendomsbehov. Selskapets eierstrategi og
eiendomsstrategien legger feringer for at selskapet er et verktgy for & forvalte, skape og utvikle verdier for
kommunen. Dette reflekteres i et konkret avkastningskrav til selskapet, 75% av arsresultatet etter skatt.

Styremedlemmene forutsettes a kjenne og forholde seg til innholdet i sist vedtatte eierskapsmelding, samt
kommunens eiendomsstrategi.

OPPDRAG FRA KOMMUNEN INNHENTING AV MULIGHETSSTUDIER M.M.

Kommunedirektgren har bedt selskapet innhente en mulighetsstudie for Budstikka- og Brambanigarden og
mulighetsstudie for boliger for unge, m.m., over adkomstparkeringen pa& Gjennes. Studiene vil ventelig ogsé
gi innspill til hvorvidt selskapet ogsé skal ha en gjennomfarings og/eller eierfunksjon for disse eiendommene.
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Pr. 31.12.19 var det benyttet kr 678 000 til utvikling mulighetsstudien for B/B.

UTSIKTER FOR 2020
Det vil i 2020 fortsatt vaere en svaert viktig oppgave & sgrge for kostnadseffektiv drift av selskapet.

Utleiesituasjon for kontorlokalene i Brynsveien 88 A er stabil. Et ledig Iokale etter Barnehagenes
kontorfellesskap er fortsatt ikke utleiet. Det ledige lokalet méa ses i sammenheng med andre ledige lokaler
etter kommunens endrede arealbehov h@sten 2022. Det legges planer for 4 utvide og gjgre bygningsmessige
tilpasninger for den midlertidige skolen som gker kapasiteten fra 2-parallell til 3-parallell. {Hittil er det benyttet
kr 440 000 til mulighetsstudier m.m.). Det arbeides for & f& snarlig avklaring fra kommunen som leietaker. Om
det inngés kontrakt om utvidelse av skolekapasiteten, vil alle areal vacre utleiet.

Kommunen vurderer & bygge vinterhage mellom kommunens omsorgsboliger ved Nordraaks vei 75 og BKE
AS' sykehjem. BKE AS vil bidra i et samarbeid om ngdvendig overfering av tomtedel! til kommunen og
kostnader til vindusutskiftinger og ny heis i N 75 (pga. nivaforskjeller mellom eiendommene).

Det er et viktig arbeid & utfere utviklingsoppdragene for kommunen péd en god méate. Det gjelder
mulighetsstudier for Brambani- og Budstikkagarden og for boliger for unge m.m. over adkomstparkeringen pa
Gjennes.

Kraftstasjonen forventes i normal drift. Stremprisene var i 2019 i snitt 38,7 gre/Kwh. Pr. februar 2020 er
prisen ca. 20 gre/Kwh. Dette vil gjenspeiles i inntektsbildet for kraftstasjonen i 2020.

Det er paregnelig at det ogsa i 2020 mé betales et betydelig belgp til pensjonsforsikrings-ordningen for de
tidligere ansatte i Energiselskapet Asker og Basrum AS.

2020 blir et viktig og interessant ar for selskapet.
DISPONERING AV RESULTATET
| samsvar med eierens/kommunens eiendomsstrategi for selskapet, utbetales 75 % utbytte av arsresultatet

etter skatt.

Sandvika, 13. februar 2020,

Arne Skauge Evy Allén Sivertsen Gudrun Braekkan
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Christian Falkenaas Trygve R. Bjercke
Styremedlem Daglig leder
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Barum Kommunale Eiendomsselskap AS
RESULTATREGNSKAP FOR 2019

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Salgsinntekt

SUM DRIFTSINNTEKTER

Lennskostnad

Avskrivning pa driftsmidler

Annen driftskostnad

SUM DRIFTSKOSTNADER
DRIFTSRESULTAT

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Annen renteinntekt

Annen finansinntekt

Annen rentekostnad

RESULTAT AV FINANSPOSTER

RESULTAT FOR SKATTEKOSTNADER
Skattekostnad pa ordinzert resultat

ORDINART RESULTAT

ARSRESULTAT

OVERFORINGER

Avsatt til utbytte

Avsatt til annen egenkapital

SUM OVERF@RINGER

RESULTATREGNSKAP Bzrum Kommunale Eiendomsselskap AS

Note

2019

45 988 800

45 988 800

1684 940

9 592 203

16 655 514

27 933 357

18 055 442

567 349

3 407

1597 119

-1 026 364

17 029 079

3 750 922

13 278 157

13 278 157

9958 618

3319539

13 278 157

2018

44 376 369

44 376 369

2739234

9508 227

12 870 951

25118 411

19 257 957

309 464

3 437

1675599

-1 362 697

17 895 260

4015 864

13 879 396

13 879 396

10 409 547

3 469 849

13 879 396

Foretaksnr. 982 434 289
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Barum Kommunale Eiendomsselskap AS

BALANSE PR. 31.12.2019

EIENDELER
Anleggsmidler

Varige drifsmidler
Tomter, bygninger og annen fast

eiendom

Driftslesere, inventar, verkisy, kontorm.

Sum anleggsmidler

Obligasjoner og andre fordringer

SUM FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER

SUM ANLEGGSMIDLER

Omligpsmidler

FORDRINGER
Kundefordringer

Andre Kortsiktige fordringer
SUM FORDRINGER

Bankinnskudd, kontanter o.l.
Sum omligpsmidler

SUM EIENDELER

BALANSE Bzrum Kommunale Eiendomsselskap AS

Note

2019

328 388 975
1056 387

329 445 362

1164 558

1164 558

330 609 920

7749 955
1531 880
9281 835
25 629 881
34 911 717

365 521 637

2018

331947 122
0

331 947 122

993 600

993 600

332940 722

57052
2791089
2848140

22 372 952
25 221 092

358 161 814

Foretaksnr. 982 434 289
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Barum Kommunale Eiendomsselskap AS
BALANSE PR. 31.12.2019

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital

Selskapskapital
Overkurs

Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital
Sum egenkapital

GJELD

Avsetning for forpliktelser
Pensjonsforpliktelser

Utsatt skatt

Sum avsetning for forpliktelser

ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Gjeld til kredittinstitusjoner

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld

Betalbar skatt

Skyldige offentlige avgifter
Utbytte

Annen kortsiktig gjeld

Sum Kortsiktig gjeld

Sum gjeld
SUM GJELD OG EGENKAPITAL

BALANSE Bzrum Kommunale Eiendomsselskap AS

Note

4,9

11

2019

63 536 500
128 439 500

191 976 000

75114 897

75 114 897

267 090 897

1303 357
1816 403

3119 760

67 500 000

67 500 000

3945034
4181 599
1164 674
9958 618
8 561 055

27 810 980

98 430 740
365 521 €37

2018

63 536 500
128 439 500

191 976 000

71795358

71 795 358

263 771 358

995 004
2247080

3242084

71 250 000

71 250 000

4420746
4622 766
130327

10 409 547
314 986

19 898 372

94 390 456
358 161 814
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Barum Kommunale Eiendomsselskap AS
BALANSE PR. 31.12.2019

Sandvika, 13.02.2020
Styret i Beerum Kommunale Eiendomsselskap AS

Arne Skauge Evy Allén Sivertsen
Styreleder Styremediem
Gudrun Braekkan Christian Gerhard Wie Falkenaas
Styremedlem Styremedlem

Trygve R. Bjercke
Daglig leder

BALANSE Bzrum Kommunale Eiendomsselskap AS Foretaksnr. 982 434 289
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Barum Kommunale Eiendomsselskap AS
Noter til regnskapet 2019

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for smé foretak.

Driftsinntekter
Inntektsfering ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntekisfares etter hvert som de
leveres.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22 % péa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapséaret. Skattegkende cg skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofart.

Klassifisering og vurdering av anleggsmidler

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost.
Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid. Avskrivningsperioden for
fast eiendom anskaffet etter 2009 er dekomponert i en del som gjelder rabygget og en del som gjelder faste
tekniske installasjoner. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved verdifall som forventes ikke &
veere forbigaende. Gjenvinnbart belgp er det hayeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er
naverdi av fremtidige kontantstrémmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen reverseres nar grunnlaget for
nedskrivingen ikke lenger er til stede.

Klassifisering og vurdering av omlgpsmidler

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres p& grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Pensjonsforpliktelser

Pensjonsforplikielser finansiert over driften er beregnet og balansefert under avsetning for forpliktelser.
Pensjonsordninger finansiert via sikrede ordninger er ikke balansefgrt. Pensjonspremien anses i disse tilfeller
som pensjonskostnad og klassifiseres sammen med Ignnskostnader.

Baerum Kommunale Eiendomsselskap AS Side 9
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Barum Kommunale Eiendomsselskap AS
Noter til regnskapet 2019

Note 2 Varige driftsmidler

Tomter Bygninger og Inventar Sum varige
teknisk installasjon driftsmidler
Anskaffelseskost pr. 1.1 23 120 520 441725 338 6 588 861 471 434719
@vrig tilgang 201 434 5622 046 1267 664 7091144
Avgang 0
Anskaffelseskost pr. 31.12 23 321 9%4 447 347 384 7 856 525 478 525 863
Akkum. av/nedskr. pr.1.1 0 132 898 737 6 588 861 139 487 598
Arets ordinsere avskrivninger 0 9381 626 211 277 9 592 903
Avgang
Akkum. av/nedskr. pr 31.12 0 142 280 362 6 800 138 149 080 501
Balansefort verdi pr. 31.12 23 321 954 305 067 021 1 056 387 329 445 362

Avskrivingene er linesere. Avskrivbare bygninger avskrives over 50 &r. Pakostninger avskrives sammen med
bygget. Tilpasninger hos leietakere avskrives over leieperioden. Tekniske installasjoner og inventar avskrives
over teknisk levetid. Det er ingen endringer i avskrivningsplanene.

Note 3 Bundne midler

Selskapet har kr 42 390 innestaende péa konto for skattetrekk.

Note 4 Aksjonarer

Aksjekapitalen i Baerum Kommunale Eiendomsselskap AS pr. 31.12 bestar av:

Antall Palydende Bokfort
Ordineere aksjer 100 635 365,00 63 536 500
Sum 100 63 536 500
Eierstruktur
De stgrste aksjonaerene i % pr. 31.12 var:
Ordinzere Eierandel Stemmeandel
B/ARUM KOMMUNE 100 100,0 100,0
Totalt antall aksjer 100 100,0 100,0
Baerum Kommunale Eiendomsselskap AS Side 10
18.01.2021 Kkl 16:46 Brgnngysundregistrene Side 28 av 35



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 982434289

Barum Kommunale Eiendomsselskap AS

Noter til regnskapet 2019

Note 5 Skatt

Arets skattekostnad 2019 2018
Resultatfart skatt pa ordinaert resultat:

Betalbar skatt 4 181 599 4 622 766
Endring i utsatt skatt 430677 -606 902
Skattekostnad ordinzert resultat 3 750 922 4015 864
Skattepliktig inntekt:

Ordineert resultat fer skatt 17 029 079 17 895 260
Permanente forskjeller 20 571 9106
Endring i midlertidige forskjeller 1957 621 2194 616
Skattepliktig inntekt 19 007 270 20 098 982
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 4181 599 4622 766
Sum betalbar skatt i balansen 4181 599 4 622 766

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,

spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2019 2018 Endring
Varige driftsmidler 54 481 682 56 331 017 1849 335
Fordringer -38 066 -166 286 -128 220
Gevinst — og tapskonto -287 392 -359 239 -71 847
Pensjonspremie/- forpliktelse -1303 357 -995 004 308 353
Andre forskjeller -44 596 488 -44 596 488 0
Sum 8 256 379 10 214 000 1957 621
Utsatt skatt (22 %) 1816 403 2 247 080 430 677
Baerum Kommunale Eiendomsselskap AS Side 11
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Barum Kommunale Eiendomsselskap AS
Noter til regnskapet 2019

Note 6 Leannskostnader og ytelser, godtgjerelser til daglig leder, styret og revisor

Lennskostnader 2019 2018
Lenninger og styrehonorarer 468 963 369 100
Arbeidsgiveravgift 225 167 312177
Pensjonskostnader 988 311 2 057 957
Andre vtelser 2500 0
Sum 1684 940 2739234

Selskapet har i 2019 sysselsatt 1 arsverk.

Det er i 2019 kostnadsfert kr 220 000 i styrehonorar. Daglig leder har mottatt fastignn pa kr 185 000 og
feriepenger pa kr 27 770. Arbeidsgiveravgift p4 samlet lenn til daglig leder er kr 30 001.

Honoraret utbetales etterskuddsvis pr halvar. Det er ikke avtalt sluttvederlag eller bonus til daglig leder.

Pensjonsforpliktelser

Ba=rum Kemmunale Eiendomsselskap AS har en lukket offentlig pensjonsavtale som blir forvaltet i Baerum
Kommunale pensjonskasse.

En offentlig pensjonsordning gir medlemmene rett til alderspensjon som skal utgjgre 66% av sluttienn,
bruttogaranti. Dessuten er det tilknyttet ufgrepensjon, ektefellepensjon og barnepensjon. En oppsatt rettighet
gir rett til pensjon fra pensjonsalder forutsatt at medlemmet minst har 3 ars opptjening i en offentlig avtale.
Den oppsatte rettigheten reguleres med lgnnsveksten i samfunnet uten fratrekk.

Ba=rum Koemmunale Eiendomsselskap AS betalte sammen med Asker kommune (Asker kommune sin andel
er 34,81%), i 2019 en premie til Baerum kommunale pensjonskasse pa kr 1 127 965. Selskapets andel
(inklusive arbeidsgiveravgift) er pa kr 775 832.

Selskapet har inngatt en usikret pensjonsavtale for daglig leder. Avtalen er klassifisert som en pensjon over
drift. Det vil bygge seg opp en forpliktelse frem mot pensjoneringstidspunktet. Netto pensjonsforpliktelse,
basert pa en aktuarberegning, er oppfart som en avsatt pensjonskostnad og gjeld i arsregnskapet.
Pensjonsforpliktelsen er kr 1 303 357 pr 31/12-19. | forbindelse med denne pensjonscrdningen er det
innbetalt kr 1 164 558 til en garantikonto hos Storebrand. Denne er bokfart som et finansielt anleggsmiddel pr

31/12-19.

Kostnadsfert honorar til revisor 2019 2018
Lovpélagt revisjon, eks mva 79716 118 140
Andre tjenester, eks mva 79 236 11229
Baerum Kommunale Eiendomsselskap AS Side 12
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Barum Kommunale Eiendomsselskap AS
Noter til regnskapet 2019

Note 7 Kundefordringer

2019 2018
Kundefordringer til palydende 7 838 750 223 876
Avsetning til tap 88 795 166 824
Balansefert verdi av kundefordringer 31.12 7 749 955 57 052
Endring i avsetning til tap -8 029 -30656
Inkommet p4 tidligere tapsferte fordringer -26 830 -28 100
Realiserte tap 94 410 52178
Sum resultatfarte tap pa krav -10 449 -6 579

Endring i tapsavsetning, innkemmet pa tidligere ars tapsfering og realiserte tap er klassifisert som annen
driftskostnad i regnskapet.

Note 8 Annen kortsiktig gjeld

2019 2018
Forskudd fra kunder 8373944 34 206
Palapte feriepenger 27 663 32270
Palapte renter 4913 4018
Palgpte kostnader 154 536 244 492
Sum 8 561 055 314 986
Note 9 Egenkapital
Aksjekapital Overkurs Annen egenkapital Sum egenkapital
Pr. 31.12.2018 63 536 500 128 439 500 71795358 263 771 358
Endringer fert mot EK 0 0
Pr. 01.01.2019 63 536 500 128 439 500 71 795 358 263 771 358
Arets resultat 13 278 157 13 278 157
Avsatt til utbytte -0 958 618 -9 058 618
Pr.31.12.2019 63 536 500 128 439 500 75114 897 267 090 897
Baerum Kommunale Eiendomsselskap AS Side 13
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Barum Kommunale Eiendomsselskap AS
Noter til regnskapet 2019

Note 10 Annen driftskostnad

2019 2018
Driftskostnader Claude Monet Alle 16 4252 878 3483 439
Driftskostnader Brynsveien 88 413 448 233 534
Driftskostnader Nordraaks vei 75 1364 314 1 825 551
Driftskostnader Budstikkahjgrnet 161 975 50 000
Driftskostnader Glitteruddammen 35052 18 646
Driftskostnader Administrasjon 152 885 104 288
Driftskostnader Leiligheter 640 750 935 263
Driftskostnader Spikerbruksfallet 340 764 429 872
Honorar Brynsveien 88 368 586 359 5638
Honorar Brynsveien 88 - Mulighetsstudie nye skolelokaler 437 705 0
Honorar Claude Monet Alle 16 1251918 1220772
Honorar Nordraaks vei 75 361 812 415784
Honorar Spikerbruksfallet 140 952 36 225
Honorar Administrasjon 1584617 1252 303
Honorar Brambani-/Budstikkagarden - Mulighetsstudie rehabilitering 678 437 0
Honorar Leiligheter 75 196 73 866
Honorar Budstikkahjarnet 0 39 600
Honorar Glitteruddammen 38 803 0
Rehabilitering Brynsveien 88 2401019 996 355
Rehabilitering Claude Monet Alle 16 1 648 481 1038 474
Rehabilitering Nordraaks vei 75 305 922 326 468
Rehabilitering Budstikkahjgrnet 0 30 973
Sum 16 655514 12 870 951
Note 11 Annen langsiktig gjeld
Pantesikret langsiktig gjeld: 2019 2018
Konvertible 1an 0 0
Obligasjonslan 0 0
Gjeld til kredittinstitusjoner 67 500 000 71250000
dvrig langsiktig gjeld 0 0
Sum annen langsiktig gjeld 67 500 000 71 250 000
Eiendeler stilt som sikkerhet for bokfart
gjeld
NV75 Gnr. 14, bnr. 208 i Baerum kemmune 137 635 745 135 821 413
Sum eiendeler stilt som sikkerhet 137 635 745 135 821 413

Lanet nedbetales over 21 terminer med like store avdrag pa kr 937 500. Lanet er bevilget over 5 ar. Ved siste
avdrag som forfaller 31/3 2023 forfaller resterende lanebelgp pa kr 55 312 500. Avialt rente p4 lanet er
NIBOR med tillegg av margin.
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Postboks 455
1302 Sandvika

BDO AS
Malmskriverveien 18

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Baerum Kommunale Eiendomsselskap AS
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Baerum Kommunale Eiendomsselskap AS.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2019 Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og
e Resultatregnskap for 2019 forskrifter og gir et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, herunder et selskapets finansielle stilling per 31. desember
sammendrag av viktige 2019 og av dets resultater for regnskapsaret
regnskapsprinsipper. avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Ledelsen er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av styrets orientering.

Penneo Dokumentnokkel: PX52X-4AKNE-WPQTS-5N33V-QC1V2-81T30Q

var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke annen informasjon, og vi attesterer ikke
den andre informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon
identifisert ovenfor med det formal a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
annen informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller
hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi, pa bakgrunn av arbeidet vi har utfert, konkluderer med at disse andre opplysningene
inneholder vesentlig feilinformasjon, er vi palagt a uttale oss om dette. Vi har ingenting a
rapportere i sa henseende.

Styret og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner nadvendig
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|IBDO

A
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nadvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til a sarge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.
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BDO AS

Geirr F. Olsen
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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